
Проект «Энергоэффективность в жилищном секторе Україны»

Международная финансовая корпорация (IFC)

г. Одесса

13 сентября2017

ʇʘʚʣʠʯʝʥʢʦ ʄ.ɻ.

НЕОБХОДИМЫЕ ПРЕДПОСЫЛКИ ДЛЯ 

ФИНАНСИРОВАНИЯ ТЕРМОМОДЕРНИЗАЦИИ 

МНОГОКВАРТИРНЫХ ЖИЛЫХ ДОМОВ.

ВОЗМОЖНОСТИ ГОСУДАРСТВЕННЫХ ПРОГРАММ 

ПОДДЕРЖКИ ТЕРМОМОДЕРНИЗАЦИИ ЖИЛЫХ ДОМОВ В 

УКРАИНЕ 



МЫ РАССМОТРИМ ВОПРОСЫ:

I. Источники финансирования 
термомодернизации жилья (ТМ)

II. Программы государственной и 
поддержки ТМ

III. Программы местной поддержки ТМ

III. Влияние поддержки на конечный 
финансовый результат ТМ



1.Собственные средства

ÁПредварительно накопленные (до ТМ)

ÁПолученные за счет экономии (после ТМ) 

ÁЗа счет увеличения взносов на 1 м2

2.Кредитные средства минусКомпенсации

ОСНОВНЫЕ ИСТОЧНИКИ ФИНАНСИРОВАНИЯ:

ǓǦǵǶǦǨǱȅȄǸǷȅ ǳǦ ǵǴǩǦǾǫǳǮǫ 

ǰǶǫǪǮǸǦ. 

ǕǴǸǴǲ ǪǦȄǸ ǽǮǷǸǹȄ ȃǰǴǳǴǲǮȄ



Впартнерстві з:

ГОСУДАРСТВЕННАЯ ПРОГРАММА ПОДДЕРЖКИ
(программа «Теплых кредитов» - реализуется Агентством 

ГосЭнергоЭффективности через государственные банки)

Государство возмещает часть суммы кредита на 

энергоэффективноеоборудование и материалы для населения, 

ОСМД та ЖСК:

Á40%ǴǸ Ƿǹǲǲȁ ǰǶǫǪǮǸǦ (ǳǴ ǳǫ ǧǴǱǫǫ 14 ǸȁǷ. ǩǶǳ. ǳǦ ǴǪǳǹ ǰǨǦǶǸǮǶǹ) 

- ǪǱȅ ǔǗǒǊ Ǯ ǌǗǐ ǵǶǮ ǨǳǫǪǶǫǳǮǮ ǣǣ ǵǶǴǫǰǸǴǨ ǪǱȅ ǨǷǫǩǴ ǪǴǲǦ 

Á20% ǴǸ Ƿǹǲǲȁ ǰǶǫǪǮǸǦ (но не более 12 тыс. грн.) – при замене 

газовых котлов для населения

Á30% ǴǸ Ƿǹǲǲȁ ǰǶǫǪǮǸǦ (но не более 14 тыс. грн.) – для физлиц 

при внедрении ЭЭ мероприятий

!!! Если заемщиком является физическое лицо - получатель субсидии на

оплату жилищно-коммунальных услуг, возмещение возрастает до 70%.

Если получатели субсидий есть в составе ОСМД, то возмещение составит от

40% до 70% - в зависимости от количества субсидиантов



Впартнерстві з:

КАК РАБОТАЕТ ГОСУДАРСТВЕННАЯ ПРОГРАММА 

«ТЕПЛЫХ КРЕДИТОВ»

2

˻˿ˣˣ ͍͔ͤ͒ͪΎ͔ͭ 
͔ͨͪͦͭ͟
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˻˿˸˨ ͨͦͯ͡;͔͊ͭ 
͔͙ͪ͒ͭ͟

˻˿˸˨ ͨͦͯ͡;͔͊ͭ 
͔ͦͣͨͤͫ͊͟ͼ͙Ό
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ǐǴǲǵǫǳǷǦǼǮȅ ǵǶǫǪǴǷǸǦǨǱȅǫǸǷȅ 

ǵǹǸǫǲ ǹǲǫǳȂǾǫǳǮȅǭǦǪǴǱǬǫǳǳǴǷǸǮ 

ǵǴ ǰǶǫǪǮǸǹ



Впартнерстві з:

ГОСУДАРСТВЕННАЯ ПРОГРАММА
(ПРОГРАММА «ТЕПЛЫХ КРЕДИТОВ»)

I. Имеет достаточно простой и понятный 
механизм реализации

II. Прозрачна 
(устранен субъективный фактор. Поддержку получает 
каждый, кто соответствует установленным требованиям)

III. Обеспечивает равный доспуп



Впартнерстві з:
ǍǦ ǪǦǳǮǲǮ ǊǫǶǬǫǳǫǶǩǴǫǺǫǰǸǮǨǳǴǷǸȋ

МЕСТНЫЕ ПРОГРАММЫ ПОДДЕРЖКИ ТМ



Впартнерстві з:

МЕСТНЫЕ ПРОГРАММЫ ПОДДЕРЖКИ ТМ

ÁЛибо % по кредиту

ÁЛибо часть суммы кредита

КАК ПРАВИЛО, МЕСТНЫЕ ПРОГРАММЫ 

КОМПЕНСИРУЮТ:

Что лучше?
Какими должны быть эти программы?



Впартнерстві з:

I. Простой и понятный механизм реализации

II. Прозрачность 
(никто не принимает решения. Поддержку автоматически 
получает каждый, кто соответствует установленным 
требованиям)

III. Равный доспуп

IV. Стабильные правила игры

КАКИМИ ДОЛЖНЫ БЫТЬ МЕСТНЫЕ ПРОГРАММЫ?

ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ - ТАКИЕ ЖЕ, КАК И ДЛЯ 

ГОСУДАРСТВЕННОЙ ПРОГРАММЫ:



Впартнерстві з:

ВЫЗОВЫ ПРОГРАММЫ «ТЕПЛЫХ 

КРЕДИТОВ»

Á Распространяется только на материалы 
и оборудование
(поэтому важно принятие местных программ)

Á Внедрение большинства проектов по ТМ 
мало влияет на энергопотребление
(например, если установить окна но не иметь счетчика 
тепла и ИТП)



Впартнерстві з:

ФОНД ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОСТИ



Впартнерстві з:

Что больше всего 

тормозит ТМ домов?



Впартнерстві з:

КOНЕЧНЫЙФИНАНСОВЫЙ РЕЗУЛЬТАТ ЗАВИСИТ ОТ:

I. Стоимости проекта по ТМ

III. Экономии от ТМ

IV. Условий кредитования

V. Государственной поддержки

VI. Местной поддержки

ǗǸǴǮǲǴǷǸȂ Ǫǫǳǫǩ

Вывод: нужна техническая поддержка



Впартнерстві з:

Наименование 

ОСББ (ЖСК)
Область

Населенный 

пункт
Адрес

Дата создания 

ОСББ

ОСББ "Авангард 

Луцьк"
Волинськам. Луцьк

просп. 

Перемоги, 12
13 серпня2015 р.

ПРИМЕР ИЗ ЖИЗНИ

˻͋΅͊Ύ 
ͨͦ͡΅͊͒Έ 
͒ͦͣ͊Σ ͣ2

˻͙͍ͭ͊ͨ͡-Ύ 
ͨͦ͡΅͊͒Έ Σ ͣ2˴ͦ͡Φ ͫͭͦΎ͍ͦ͟

˽ͦ͡΅͊͒Έ 
ͦͦͤ͟ ͍ 
͔ͣͫͭ͊ͻ 
ͦ͋΅͔͎ͦ 

ͨͦ͡Έ͍͙ͦ͊ͤ͘Ύ 
Σ ͣ2

˻͋΅͊Ύ 
ͨͦ͡΅͊͒Έ 
͔ͫͭͤΣ ͣ2

˻͋΅͊Ύ 
ͨͦ͡΅͊͒Έ 
ͦͦͤ͟Σ ͣ2

˴ͦ͡Φ 
͔͚̏ͭ͊͗

˴ͦ͡Φ 
ͨͦ͒Ά͔͍͒ͦ͘

˴ͦ͡Φ 
˴͍͙͊ͪͭͪ

˴ͦ͡Φ 
͙ͫͯ͋ͫ-
͙͍͒͊ͤͭͦ

% ͟ ͔ͦͣͨͤ-
ͫ͊ͼ͙͙
͔͙ͪ͒ͭ͊͟

4370.5 3473 38 54.74 2445 781 5 4 68 32 54.1%



Впартнерстві з:

ÁУстановка счетчика и ИТП

ÁБалансировка стояков

ÁЗамена окон в местах общего пользования

ÁОбустройство тамбуров

ÁУплотнение дверей на выходах на крышу и 
технический этаж

ÁУтепление стен и подвала

В СЕНТЯБРЕ – ОКТЯБРЕ 2016 Г. БЫЛА ВЫПОЛНЕНА 

КОМПЛЕКСНАЯ ТЕРМОМОДЕРНИЗАЦИЯ:

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ



Впартнерстві з:

ВЫПОЛНЕННЫЕ РАБОТЫ



Впартнерстві з:

ЭКОНОМИЯ ТЕПЛА ЗА СЕЗОН 2016-2017 Г.
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Впартнерстві з:

Дата получения кредита 22 сентября 2016 г.

Банк Укргазбанк

Комиссия 1%

Годовая ставка 22.7%

Срок кредитования, мес. 120

Сумма кредита 2,687,063

Классический или аннуитет? Классический

УСЛОВИЯ КРЕДИТОВАНИЯ

Местный бюджет компенсирует 
% по кредиту



Впартнерстві з:

2,687 2,687

1,464

793

0

1,895

0

500

1,000

1,500

2,000

2,500

3,000

54%

˻͋΅͊Ύ 
͔ͨͦͭͪ͋ͤͦͫͭΈ ͍ 
͔͍ͫͪ͒ͫͭ͊ͻ ͤ͊ 

́˸

ң ͔͙ͪ͒ͭ͊͟ ͒ͦ 
͔ͦͣͨͤ͟-ͫ͊ͼ͙͙

͍ ͭΦ;Φ ͦ͋ͦͪͯ͒ͦ-
͍͙͔͊ͤ ͙ 
͔͙ͣ͊ͭͪ͊͡·

ң ͔ͦͣͨͤͫ͟Φ ͤ͊ 
͔͙ͣ͊ͭͪ͊͡· ͦͭ 
˨͔ͪ͗˩˩ 

ң ͔ͦͣͨͤͫ͟Φ 
͔͙ͪ͒ͭ͊͟ ͙͘ 
͔ͣͫͭͤͤ·ͻ 
͋Ό͔͍͒͗ͭͦ

˻ͫͭ͊ͭͦ͟ 
͔͙ͪ͒ͭ͊͟ ͔ͨͦͫ͡ 
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КОМПЕНСАЦИИ ТЕЛА КРЕДИТА, ʊʓʉ. ɻʈʅ.

Здесь не учтены выплаты по %



Впартнерстві з:

КОНЕЧНЫЙ ФИНАНСОВЫЙ РЕЗУЛЬТАТ, ʊʓʉ.ɻʈʅ.
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Впартнерстві з:

ВЫВОДЫ

1. Государственная программа поддержки является 

катализатором процесса ТМ жилищного фонда

2. Местные программы существенно ускоряют этот 

процесс. Их следует принять во всех города, селах, 

ОТГ и областях

3. Без этих программ комплексная термомодернизация в 

большинстве случаев не окупается за 10 лет. Это 

будет тормозить процесс

4. Существующая государственная программа «Теплых 

кредитов» является прозрачной и обеспечивает 

равный доступ

5. Местные программы должны соответствовать таким 

же требованиям



Впартнерстві з:Впартнерстві з:

Михайло 

Павличенко

Координатор 

проекта в 

регіонах

Киев (067)735-7236 pavlychenkom@gmail.com

СПАСИБО ЗА ВНИМАНИЕ!

mailto:pavlychenko@meta.ua
mailto:mpavlychenko@meta.ua
mailto:pavlychenko@meta.ua


Впартнерстві з:

1. Львів

2. Луцьк

3. Рівне

4. Київ

5. Житомир

ПРОЕКТ ПРАЦЮЄ НА ПОСТІЙНІ ОСНОВІ 

У 9-ТИМІСТАХ 8-МИОБЛАСТЕЙ:

6. Харків

7. Дніпро

8. Кривий Ріг

9. Одеса

Діяльність проекту частково поширюється 

також на сусідні області



Впартнерстві з:

МЕРЕЖА РЕГІОНАЛЬНИХ КОНСУЛЬТАНТІВ



Впартнерстві з:

I. Проведення навчальних заходів 

(семінари, тренінги, демонстраційні поїздки  тощо)

I. Огляд будинку та індивідуальні консультації

II. Економічні розрахунки

III. Допомога ОСББ у контактах з банками і 

постачальниками

ЯКУ ПІДТРИМКУ НАДАЄ ПРОЕКТ ДЛЯ ОСББ/ЖБК

У ТИХ ОБЛАСТЯХ, ДЕ ВІН ПРАЦЮЄ НА ПОСТІЙНІЙ ОСНОВІ



Впартнерстві з:

ОГЛЯД  БУДИНКУ
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Впартнерстві з:
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Впартнерстві з:

ЕФЕКТИВНІСТЬ ЗАХОДІВ З ТЕРМОМОДЕРНІЗАЦІЇ
(ЗА ДАНИМИ DANFOSS)



Впартнерстві з:

29

ВПЛИВ КОМПЕНСАЦІЙ

НА ЗДЕШЕВЛЕННЯ КРЕДИТІВ

Приклад:  

Класичний кредит на ІТП + балансування, 

22% річних без відстрочки. Час видачі – вересень 2016 р.

Економія 25%

ң ͔͙ͪ͒ͭͯ͟ 
͒ͦ͟ ͔ͦͣͨͤͫ͊ͼ͜͝

ͯ ͭΦ;Φ 
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ң ͔͙ͪ͒ͭͯ͟ 
ͣͤͯͫ͜  
͔ͦͣͨͤͫ͟.

45.0%

͙ͭͫΦ ͎ͪͤΦ ͙ͭͫΦ ͎ͪͤΦ͙ͭͫΦ ͎ͪͤΦ͙́ͫ Φ͎ͪͤ.

500 400 180 320



Впартнерстві з:

КІНЦЕВИЙ ФІНАНСОВИЙ РЕЗУЛЬТАТ 

ПРИ КРЕДИТІ НА 5РОКІВ
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Впартнерстві з:

КІНЦЕВИЙ ФІНАНСОВИЙ РЕЗУЛЬТАТ 

ПРИ КРЕДИТІ НА 2РОКИ
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Повертаємо 80%



Впартнерстві з:

Заміна ламп освітлення (на LED-лампи)

Усі проекти є сомоокупними
Ориєнтовний термін окупності –до 1 року 
(без збільшення плати за 1 м2 та без держ. підтримки) 

Установка ІТП
Більшість проектів окуповуються за 4-5 років 
(без збільшення плати за 1 м2 и без держ. підтримки 
або до 2 р. – з держ. підтримкою 40%+)

Заміна вікон та дверей у місцях загального корист.

Термін окупності: 2-3 роки за умови компенсації 40%+ 
кредиту. Часом доводиться збільшувати плату за 1 м2 на 
20-40 коп. (10-20 грн. на міс. для квартири 50 м2) = 1 кава

Утеплення будинку

Термін окупності: до 10 років за умови отримання 
компенсації 40%+ та збільшення плати на ≈5 грн. за 1 м2     

у перші 2-3 роки (250 грн. на міс. для квартири 50 м2) 

ПРИБЛИЗНІ ТЕРМІНИ ОКУПНОСТІ


